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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Skogslarkan, 769634-4832, registrerades 2017 och har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta ldgenheter &t
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa grund av
sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Upplatelse med bostadsritt beréknas ske fran och med forsta kvartalet 2020 och tilltride beridknas
ske i etapper frdn och med andra kvartalet 2020.

Foreningen har forvirvat samtliga aktier i Kad Projekt 1 AB (559115-9800), KAD Projekt 2 AB
(559115-9750) och Ornborn Férvaltnings AB (559086-0218) som vid tidpunkten for forvirvet &r
dgare till fastigheterna Eldtangen 2, 11 & 17 samt Eldslukaren 9, 10, 20, 21, 22, 23 & 24.
Foreningen har dérefter forvarvat fastigheterna av sina dotterbolag till marknadsvirde. Dotterbo-
lagen har likvideras. Pa fastigheterna kommer foreningen att uppfora 20 bostadsldgenheter vilka
kommer att upplatas med bostadsritt.

For det fall bostadsréittsféreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det 6vertagna
skatteméssiga virdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst, det skatteméssiga
vardet for fastigheten uppskattas till 108 937 675 kr.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som en #kta bostadsréttsférening.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande eko-
nomiska plan for foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pé vid
tiden for planens uppréttande kidnda forhallanden.

Detaljplanen((Dnr.2008.715 KS 203) for Sodersitra och Kastellgarden faststilldes 10 juni 2014,
Akt 0163-P14/16

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Sollentuna Eldslukaren 24, Eldslukaren 23, Eldslukaren 22, Eldsluka-
ren 21, Eldslukaren 20, Eldslukaren 10, Eldslukaren 9, Eldtdngen 17,
Eldtdngen 11, Eldtangen 2.

Adress: Stormansvégen 8-20
Visjovédgen 9,19

Nordmannavigen 10b

Kommun: Sollentuna



Agandeform:

Areal:

Byggnad/byggnader:

Nybyggnadsar:

Areor:

Standard:
Kallare:

Antal vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:
Balkonger:
Yttervédggar:
Innerviggar:
Bjalklag:
Yttertak:
Innertak:

Golv:

Fasader:

Aganderiitt

7 497 kvm

Foéreningens byggnadskroppar, innehéllande 20 bostadsldgenheter, har
en dndamaélsenlig placering dér samverkan kan ske mellan bostads-

rittsinnehavarna.

2019/2020

BOA per lagenhet i parhus 138 kvm, 146 kvm, respektive 143 kvm,
BOA totalt 2 862 kvm (uppmaétning har gjorts pa ritningarna)

Nyproduktion

Nej

2 vaningar + inredd vind

Inredd

berg

Gjuten betongplatta
trd

NEJ

trd

gips

trd

sldta pannor tegel
gips

Parkettgolv

liggande trépanel



Forvaring:
Kok:
Badrum:
Terrasser:
Fonster:
Ytskikt:

Viarmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:
VA-installationer:
Elinstallationer:
Bredband/TV
Sophantering:

Tomt/mark:

Fastigheterna kommer att vara ansluta till kommunens nét for vatten, avlopp och elektrisk kraft.

Garderober frdn marbodal samt forrad under trappa pé entreplan

Marbodal, vitvaror (kyl/frys, inbyggd micro, ugn) Siemens
Kommod , badkar/dusch, handdukstork, tvitt/tork (siemens)
tré
3-glas isoler
Malade ytor , i varutrymmen kakel pa viagg och klinker pa golv
Franluftvairmepump NIBE 730-750 F
vattenburen golvvirme i tvé plan, radiatorer pa vindsplan.
Franluft via NIBE 730-750 F
Svensk standard enl BBR
Svensk standard enl BBR
Sollentuna stadsnit
Sopkarl vid infart

Grismatta, grusgangar och hiackplantering.

P4 Fastigheterna pa Stormansvigen finns en gemensamhetsanldggning
(SOLLENTUNA ELDSLUKAREN GA 2) vad géller infartsvdg som delas av fastigheterna
Eldslukaren 10, Eldslukaren 20, Eldslukaren 21 & Eldslukaren 24.
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Ovriga servitut pa fastigheterna:

Eldtangen 17 samt Eldslukaren 9, 20 & 21 har ett officialservitut fér vdg (01-SOE-769.1)
Eldtdngen 2 har ett officialservitut for vdg (0163-15/55.1)

Eldtangen 11 har ett officialservitut for vég (0163-16/24.1)

Eldtangen 11 har ett officialservitut for vattenledning (0163-16/24.2)
Eldtangen 11 har ett officialservitut for avlopp (0163-16/24.3)

Eldtdngen 11 & 17 har en ledningsrétt for vatten & avlopp (0163-16/69.1)
Eldtangen 17 har ett officialservitut f6r vag (0163-16/38.1)

Eldtangen 17 har ett officialservitut fér vag (0163-2017/5.1)

Eldtdngen 17 har ett officialservitut for vdg (0163-2017/5.2)

Eldtdngen 17 har ett officialservitut for avlopp (0163-2017/5.3)
Eldtdngen 17 har ett officialservitut for vattenledning (0163-2017/5.4)
Eldtdngen 17 har ett officialservitut for vdg (0163-2018/9.1)

3. FORSAKRING

Fullvérdesforsdkring kommer att tecknas, forsdkringen kommer dven att omfatta ansvarsforsik-
ring for styrelsen.

4. TAXERINGSVARDE

Taxeringsvérdet har dnnu ej faststdllts men har, med hjélp av Skatteverkets e-tjénst, berdknats
till: 51 380 000: -
Varav mark bostédder 13 560 000: -
Varav byggnad bostider 37 820 000: -

5. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETS-
FORVARV

Kopeskilling, lagfarts- och pantbrevskostnad, entreprenad- och byggherrekostnad, forsiljnings-
kostnad bostadsritter, intygsgivningskostnad, kostnad for fastighetsreglering och féreningsbild-
ningskostnad.

Entreprenad (delad, mark och byggnader) 61292 000: -
Kopeskilling fastighet och aktier 66 481 503: -
Lagfart 1718 062: -
Pantbrev 306 501: -
Ovriga kostnader 7063 934: -



Summa anskaffningskostnad 136 862 000:

6. FINANSIERINGSPLAN

Forvidrvet finansieras enligt foljande:

® Insatser 80 000 000: -
* Upplételseavgifter* 22 770 000: -
* Foreningslan 34 092 000: -
Summa finansiering 136 862 000: -

*Utover insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvérde/saluvirde. Upplételse-
avgifterna har beriknats till cirka 7 956 kronor per kvm. Upplatelseavgifterna kan for enskilda bostadsritter bli hogre eller ligre.

7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

7.1. Kapitalkostnader

Foreningens 1&n om 34 092 000 kronor berdknas fa en genomsnittlig rinta om 2 procent under de
tre forsta dren. Ingen amortering pa foreningslénet beréknas ske under de fem forsta aren for att
skapa viss likviditet. Darefter amorteras lan efter en 95 arig serieplan. I kéinslighetsanalysen re-
dovisas en amortering om 170 460 kronor fran ar fem, sittande styrelse vid tidpunkten beslutar
om amortering skall goras av féreningslanet.

Kapitalkostnad per ar: 681 840: -

7.2. Driftskostnader

Driftkostnader omfattande, vatten, gemensam el, sophdmtning, fastighetsskotsel, ekonomisk och
tekniskforvaltning, snérdjning, férsédkring samt l16pande underhéll. Planens driftkostnader 4r base-
rade pa jaimforelse med likande objekt i det geografiska ndromradet.

Arskostnader Totalt Per kvm
Vatten 90 000 31
Sophamtning 20 000 7

El 35 000 12
Kameral férvaltning 35 000 12
Forsékring 35 000 12
Fastighetsskotsel 85 000 30
Avséttning reparation 85 000 30
Diverse 33 000 12
Summa 418 000 146
Summa driftskostnader 418 000: -
Uppvirmning sker med enskild luftvirmepump vars elkostnad per ar uppskattas till ca ‘g I

¥ Y,



9 500 kronor for parhusldgenheterna och debiteras respektive bostadsrittsinnehavare via det en-
skilda elabonnemanget. Digitala tjénster (bredband, telefoni och tevekanaler) och hemforsikring
ingar ej i drsavgiften. Uppskattad kostnad f6r hemf6rsikring &r 2 700 kr per &r, kostnaden kan
variera beroende pa vilken typ av hemforsidkring som tecknas.

Uppskattad kostnad for 6vrig individuell el &r 7 500 kr per ér.

7.3.  Skatter
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Vid nyproduktion foreligger fastighetsavgiftsbefrielse under 15 ar.

7.4. Fondavsiittningar

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avséttningen ska
ske i enligt féreningens stadgar och i enlighet med den antagna underhéllsplanen. Da féreningen
ir ny avser foreningen att avsitta ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastigheternas taxe-
ringsvérde ar ett.

0,1 % x 51 380 000 51 380: -

7.5. Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen (1999:1078) géra avskrivningar p& byggnaden vilket pé-
verkar foreningens bokféringsméssiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att
tillimpa komponentavskrivning i sin redovisning, K3, BFNAR 2012:1. Féreningen bedoms
gora redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivningsbelopp 55 892 000: -
Avskrivningsbelopp berdknas uppga till 1% 558 920: -
Kr/kvm/ar 194: -

Foreningens berdknade drsavgifter kommer att tdcka foreningens lopande utbetalningar for drift,
rantekostnader, amorteringar och avsittning till yttre fond.

Foreningens drsavgiftsuttag tdcker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande
foreningens avsittning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta
om att ta ut hela eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Summa kostnader 1151220 kr

8. ARSAVGIFTER
Bostadsldgenheter 1151 220: -

O I
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Summa intikter 1151 220 kr

9. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvim (BOA) 47 820 kr
- Varav insats och upplatelseavgift per kvm (BOA) 35908 kr
- Varav belaning per kvm (BOA) 11 912 kr
Driftkostnader per kvm (BOA) 146 kr
Arsavgift per kvm (BOA) 402 kr
Avsiittning till fond for yttre underhall per kv (BOA) 18 kr
Avskrivningar per kvin (BOA) 195 kr
Uppskattad kostnad for uppvirmning per kvim (BOA) parhus 66 kr
Kassaflode per kvm BOA 18 kr
10.

10. KASSAFLODESANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar11 Ar16

1151 1160 1170 1176 1353 1360 1397 1649

Summa intikter 220 608 183 541 554 306 198 983

1151 1160 1170 1176 1353 1360 1397 1 649

Summa kostnader 220 608 183 541 554 306 198 983
Aterforing avsittning till

yttre fond 51380 52408 53456 54525 55615 56728 62632 69151

Summa kassaflode 51380 52408 53456 54525 55615 56728 62632 69151

103 157 211 267 324 625 957

Ackumulerad kassa 51380 788 244 769 384 112 229 687

* Kassaflodesanalysen grundar sig pa antagande om en oforéndrad rinta och en inflation om 2 procent per 4r med

en amortering av foreningslanet om 170 460 kronor per ar fran ar fem. Sittande styrelse vid tidpunkten bestimmer om

amortering av foreningslanet ska goras. Avvikelser kan forekomma q
¢
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Lgh nr

10
11
12

13

15
16
17

18

20

Rum

Yta

146

146

146

146

138

138

143

143

143

143

143

143

143

143

143

143

143

143

143

143

Andelstal

5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%
5,0000%

5,0000%

Insats

4 000 000

4 000 000

4 000 000

4 000 000

4 000 000

4 000 000

4 000 000

4 000 000

4 000 000

4 000 000

4000 000

4 000 000

4 000 000

4 000 000

4 000 000

4 000 000

4 000 000

4 000 000

4 000 000

4 000 000

Upplatelseavgift

Manadsavgift

4797

4797

4797

4797

4797

4797

4797

4797

4797

4797

4797

4797

4797

4797

4797

4797

4797

4797

4797

4797

Arsavgift

57 561

57 561

57 561

57 561

57 561

57 561

57 561

57 561

57 561

57 561

57 561

57 561

57 561

57 561

57 561

57561

57 561

57561

57561

57 561



2
Summa 862  100,0000% 80 000 000 22770 000 95 935 1151 220

Egen forbrukning av el ingér ej i arsavgiften.

1 1 ° LAGENHETSFORTECKNING*UTO\’ER INSATSER TILLKOMMER UPPLATELSEAVGIFTER MOTSVARANDE SKILLNA-

DEN MELLAN INSATS OCH MARKNADSVARDE/SALUVARDE. UPPLATELSEAVGIFTERNA HAR BERAKNATS TILL CIRKA 7 956 KRONOR PER KVM. UPPLATEL-
SEAVGIFTEN KAN FOR ENSKILDA BOSTADSRATTER BLI HOGRE ELLER LAGRE. HUSENS NUMMER OCH ADRESS AR ANNU INTE FASTSTALLDA, REGI-
STRERADE NUMMER OCH ADRESSER MEDDELAS I SAMBAND MED UPPLATELSE.

12. UNDERHALLSPLAN OCH UNDERHALLSBUDGET I ENLIGHET
MED FORENINGENS STADGAR

Byggnaderna kommer att uppforas under ar 2020. Avséttningar till yttre fond gors enligt fore-
ningens stadgar motsvarande underhéllsplan. Framtida renoveringar som kommer att behéva ge-
nomforas, kommer, om kostnaderna inte ryms inom genomfdrda avsittningar, att finansieras ge-
nom arsavgiftshojning eller genom lanefinansiering vilket kan medféra en hojning av arsavgiften.



13. KANSLIGHETSANALYS/EKONOMISK PROGNOS



A) Om riintan ir oforéindrad och en inflation om 2 procent per ér.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré6 Ar 11 Ar16

Rintesats 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Intikter

Arshyra parkering 0 0 0 0 0 0 0 0
1176

Arsavgifter 1151220 1160608 1170183 541 1353554 1360306 1397198 1649 983
1176

Summa intikter 1151220 1160608 1170183 541 1353554 1360306 1397198 1649983

Kostnader

Rénta 681840 681840 681840 678431 675022 671612 654 566 637 520

Driftkostnader 418000 426360 434887 443 585 452 457 461 506 509 540 562 573

Avsiittning till yttre fond 51380 52 408 53 456 54 525 55615 56 728 62 632 69 151

Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0

Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 210278

Amortering 0 0 0 0 170 460 170 460 170 460 170 460
1176

Summa kostnader 1151220 1160608 1170 183 541 1353554 1360306 1397198 1649983

Arsavgift (kr/kvm/ar) 402 406 409 411 473 475 488 577

B) Om rintan ir oférindrad och en inflation om 3 procent per ir

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar11 Ar 16
Rintesats 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
/J
Intikter

\~

$
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Arshyra parkering
Arsavgifter

Summa intikter

Rénta

Driftkostnader
Avsittning till yttre fond
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Amortering

Summa kostnader

Arsavgift (kr/kvm/ar)

1151220

1151220

681 840
418 000
51380
0
0
0

1151220

402

1165 301

1165301

681 840
430 540
52921
0

0

0

1165301

407

1179 805

1179 805

681 840
443 456
54 509
0

0

0

1179 805

412

0

1191
335

1191
335

678 431
456 760
56 144
0

0

0

1191
335

416

Endast kassaflodespaverkande poster finns med i dessa tabeller.

1.

C) Om riintan 6kar med 1 %-enhet och en inflation om 2 procent per ar

Ar1

Ar2

Ar3

Ar4

1373773

1373773

675022
470 463
57 829
0

0

170 460

1373773

480

Ars

1386212

1386212

671 612
484 577
59 564
0

0

170 460

1386212

484

Aré6

1455834 1782676

1455834 1782676

654 566 637 520
561757 651 230
69 050 80 048
0 0

0 243 417

170 460 170 460

1455834 1782676

509 623

e
\ﬁ\

Ar11 Ar 16

3&14



a

Riintesats 3,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Intikter
Arshyra parkering 0 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter 1492140 1842448 1852023 1854971 2028575 2031918 2051764 2287503
Summa intiikter 1492140 1842448 1852023 1854971 2028575 2031918 2051764 2287503
Kostnader
Rénta 1022760 1363680 1363680 1356862 1350043 1343225 1309133 1275041
Driftkostnader 418000 426360 434887 443585 452457 461506 509 540 562 573
Avsiittning till yttre fond 51380 52408 53 456 54 525 55615 56 728 62 632 69 151
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 210278
Amortering 0 0 0 0 170460 170 460 170 460 170 460
Summa kostnader 1492140 1842448 1852023 1854971 2028575 2031918 2051764 2287503
Arsavgift (kr/kvm/ar) 521 644 647 648 709 710 717 799
D) Om riintan 6kar med 2 %-enheter och en inflation om 3 procent per ir

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré6 Ar11 Ar16
Rintesats 3,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Intéikter
Arshyra parkering 0 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter 1492140 2188061 2202565 2208981 2386305 2393631 2437683 2738957
Summa intikter 1492140 2188061 2202565 2208981 2386305 2393631 2437683 2738957
Rénta 1022760 1704600 1704600 1696077 1687554 1679031 1636416 1593801

15




Driftkostnader 418000 430540 443456 456760 470 463 484 577 561757 651230

Avsittning till yttre fond 51380 52921 54 509 56 144 57 829 59 564 69 050 80 048
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 243 417
Amortering 0 0 0 0 170460 170 460 170 460 170 460
Summa kostnader 1492140 2188061 2202565 2208981 2386305 2393631 2437683 2738957
Arsavgift (kr/kvm/ar) 521 765 770 772 834 836 852 957

Endast kassaflodespaverkande poster finns med i dessa tabeller.

Bokforingsmiissig avskrivning

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar 11 Ar 16

Resultat fore avskrivning 0 0 0 0 0 0 0 0

Avskrivning 1% 558920 558920 558920 558920 558920 558920 558920 558 920
-558

Resultat efter avskrivning 920 -558920 -558920 -558920 -558920 -558920 -558920 -558 920

Avskrivningen ir en bokforingsmiéssig kostnad som paverkar det redovisade resultatet

men inte likviditeten eller foreningens betalningsformaga.

14. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVA -
RENS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsrittshavaren skall betala insats och upplételseavgift. Fér bostadsritt i féreningens
hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestidms, en arsavgift i enlighet férening-
ens stadgar. Arsavgiften avvigs s, att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer
att motsvara vad som beloper pa ldgenheten av foreningens kostnader samt dess avsitt-
ning till fonder. /(’

B. Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall. ® \

X s



C. De ldmnade uppgifter angdende utforande, berdknade kostnader och intékter mm hanfor
sig till vid tidpunkten for planens upprittade kidnda foérutséttningar och avser totala kost-
nader.

Styrelsen begdr hdrmed att den ekonomiska planen ska registreras.

Stockholm den 8 Januari 2020

Peter Olsson David Seidel ent Eskilsson
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